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LEI N° 700, DE 07 DE DEZEMBRO DE 2007.

Sumula: Institui a Lei de Uso e Ocupacdo
do Solo do Municipio de Quitandinha.

A CAMARA MUNICIPAL DE QUITANDINHA aprovou e eu, PREFEITO
MUNICIPAL, sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL
E DO MACROZONEAMENTO

Art. 1° Esta lei instituiu o uso e ocupacdo do solo no Municipio de
Quitandinha, objefivando o ordenamento e a gestdo eficiente e sustentavel de seu
territorio.

Paragrafo Unico. Os pardmetros de uso e ocupacdo do solo do Municipio se
ddo a partir do macrozoneamento do territério.

Art. 2° O macrozoneamento fixa as regras fundamentais de ordenamento
do territério municipal, e tem como objetivo garantir a funcdo social da
propriedade definindo diretrizes para a integracdo harmoénica entfre a protecdo e
conservacdo do patriménio ambiental e as atividades antropicas.

Art. 3° O territério do Municipio de Quitandinha fica subdividido nas
seguintes macrozonas:

| - Macrozona Urbana;

Il - Macrozona da Area de Manancial;

Il - Macrozona Rural;

§ 1° Macrozonas sdo entendidas como divisdo de territério em unidades de
planejamento e gestdo que expressem as caracteristicas, o potencial e «
destinacdo das diferentes regides do Municipio.

§ 2° As delimitacdes das Macrozonas e suas diretfrizes sdo definidas na lei do
Plano Diretor em seu mapa anexo.

§ 3° As referéncias de uso para as Macrozonas Rural e de Manancial estéo
descritas no Anexo | da presente lei.

Art. 4° A Macrozona Urbana, delimitada em lei especifica pelo perimetro
urbano do Municipio fica dividido nas s Zonas abaixo relacionadas, fendo seus usos
definidos no Anexo Il desta lei, seus par@metros minimos para ocupacdo estipulados
no Anexo Il desta lei e ilustrada no Mapa de Zoneamento Urbano de Quitandinha.

| - Zona Central - Z.C.

Il - Zona de Intensificacdo de Ocupacdo Z.1.0.
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Il - Zona Especial de Servicos e IndUstrias — Z.E.S.I.

IV — Zona Especial de Interesse Social — Z.E.L.S.

V —Zona Especial de Uso Restrito — Z.E.U.R.

VI - Area de Preservacdo Permanente — A.P.P.

VIl - Zona Industrial — Z.1.

§ 1° Zoneamento ¢ a divisdo de drea dos Perimetros Urbanos em Zonas de
Uso diversificados, para as quais sdo definidos os usos e parmetros de ocupacdo
do Solo, visando ordenar o crescimento da cidade seguindo critérios urbanisticos e
ambientais.

§ 2° Zonas sdo entendidas como subdivisdbes de uma macrozona,
fundamentadas na distribuicdo das atividades e servicos, nas condigcoes naturais do
solo, infra-estrutura bdsica, densidade populacional existente e projetada.

§ 3° As Zonas serdo delimitadas por vias, faixas de protecdo de fundo de
vale, vias projetadas, divisas, cursos d 'dgua e outros marcos referenciais da
paisagem natural e edificada.

§ 4° Por uso predominante entende-se: condicdo de uso definido segundo
a funcdo desejada para um determinado compartimento urbano ou segundo a
funcdo capaz de caracterizar homogeneamente esse compartimento;

§ 5° Por uso proibido entende-se: condicGo de uso, que devido as
caracteristicas, ndo deva ser permitido sob nenhuma condicdo.

§ 6° Por uso permissivel entende-se: condicGo de uso aprovado em
processo técnico burocrdtico especifico, submetido a um conftrole rigido, tendo
para tanto, comprovado que sua instalacdo ndo apresenta riscos, nem tampouco
desconforto;

§ 7° Por uso permitido entende-se: condicdo de uso aprovado em tr@mite
simplificado, uma vez que o mesmo estd previsto em lei.

Art. 5° Ocupacdo de uso do solo € a maneira como a edificacdo ocupa o
lote, em funcdo das normas e indices urbanisticos sobre aquele, que sdo :

| - Dimensdo do Lote ou Fragcdo Minima: drea minima do lote individudl,
qguando do parcelamento de uma gleba, ou fracdo pela qual a drea total da
gleba deve ser dividida, com a finalidade de obter as fracdes ideais aplicAveis para
a gleba;

Il - Taxa de Ocupacgdo: percentual expresso pela relacdo entre a drea de
projecdo orfogonal da edificacdo ou edificacdes e a drea total do lote onde se
pretende edificar;

Il - Coeficiente de aproveitamento: valor que deve ser mulfiplicado pela
drea do terreno pra se obter a drea maxima a construir;

IV - Recuos Frontais, laterais e de Fundos: distGncia entre o limite extremo da
edificacdo e cada uma das divisas do lote; os recursos serdo medidos a partir do
alinhamento predial, sendo que os demais a partir de linhas paralelas as divisas do
lote, salvo projecdes de saliéncias em edificacdes, nos casos previstos pela lei;

V - Altura da Edificagao: € a dimensdo vertical da edificacdo, expressa em
metros, quando medida de seu ponto mais alto até o nivel do ferreno, ou em
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numero de pavimentos a partir do térreo, inclusive;

VI - Taxa de permeabilidade: percentual expresso pela relacdo entre a drea
ndo ocupada pelas edificacdes-estacionamentos, acessos, quadras, piscinas, ou
seja, drea ndo permeabilizada do lote e a drea do lote.

Art. 6° Para fins desta Lei, ficam classificados e relacionados os usos do solo,
nas seguintes categorias:

| - Residencial;

Il - N&o - residencial;

Il - Misto.

§ 1° Considera-se uso residencial aquele destinado a moradia unifamiliar e
multifamiliar.

§ 2° Considera-se uso nao-residencial aquele destinado ao exercicio das
afividades industrial, comercial, de prestacdo de servicos, institucionais,
agrossilvopastoris, recuperacdo e manejo ambiental.

§ 3° Considera-se uso misto aquele constituido por mais de um uso,
residencial e ndo-residencial, ou por mais de uma atividade ndo residencial na
mesma edificacdo.

Art. 7° Os usos do solo, para implantacdo do Zoneamento de Quitandinha,
exemplificados no Anexo lll, parte integrante desta lei, sdo classificados , definidos e
relacionados quanto d atividade :

| - Uso Habitacional : edificacdes destinadas d habitacdo permanente ou
transitéria sendo:

a) Habitagao Unifamiliar : uma construcdo por lote destinada a servir de
moradia a uma sé familia;

b) Habitagdao Coletiva : construcdes destinadas a servir de moradia a mais
de uma familia, contendo uma ou mais unidades auténomas;

c) Habitagoes Unifamiliares em Série : mais de 2 (duas) unidades autdbnomas

de residéncias unifamiliares, agrupadas horizontalmente, paralelas ou
transversais ao alinhamento predial;

d) Conjuntos Residenciais : conjunto de edificacdes de uso residencial ou
habitacional, guardando um vinculo entre si e formando um agrupamento
integrado, com no mdéximo 20 unidades .

Il - Uso Comercial e de Servicos : atividade caracterizada pela relacdo de
froca, visando o lucro, estabelecendo a circulacdo de mercadorias, ou atividade
caracterizada pelo préstimo de mdo-de-obra e assisténcia de ordem intelectual ou
espirifual sendo:

a) Comércio e Servigo Vicinal : atividade de pequeno porte disseminada no
interior das zonas, ndo incébmodas ao uso residencial, de utilizacdo imediata e
coftidiana:

b) Comércio e Servico de Bairro : atividade de médio porte destinada ao
atendimento de determinado bairro ou zona, de utilizagcdo ocasional e intermitente;

c) Comércio e Servigos Setoriais : atividades de grande porte, com maior
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abrangéncia, destinadas a atender a populacdo em geral;

d) Comércio e Servigos Gerais : atividades destinadas & populacdo em
geral, as quais, por seu porte ou natureza, exigem confinamento em dreas proprias;

Il = Uso Industrial: atividade que resulta na producdo de bens pela
fransformacdo de insumos.

a) Industrias Grupo A: induUstrias ndo poluitivas, que podem se adequar aos
mesmos padrdes de usos ndo industriais, previstos para a zona, no que diz respeito
aos niveis de ruido, de vibracdo e de poluicdo ambiental, e s caracteristicas de
ocupacdo dos lotes, de acesso, de localizacdo, de tradfego de servicos urbanos;

b) IndUstrias Grupo B: indUstrias ndo poluitivas, que geram um maior fluxo
de pessoas e de veiculos e que, portanto, implicam a fixacdo de padroes
especificos, no que diz respeito aos niveis de ruido, de vibracdo e de poluicdo
ambiental, e as caracteristicas de ocupacdo dos lotes, de acesso, de localizacdo,
de trafego de servicos urbanos;

c) IndUstrias Grupo C: estabelecimentos industricis, cujo funcionamento
pode gerar um intenso fluxo de veiculos de carga e cujo nivel de interferéncia
ambiental requer estudos e avaliacdes de impacto especificos.

IV - Uso Agropecudrio: atividade de producdo de plantas, criacdo de
animais, agroindustriais e piscicultura;

V - Uso Extrativista: atividade de extracdo mineral e vegetal.

§ 2° Quanto a natureza:

| -Perigosa: usos que possam dar origem a explosdes, incéndios,
trepidacdes, producdo de gases, exalacdes e detritos danosos d saude, ou que
possam por em perigo pessoas ou propriedades circunvizinhas;

Il - Nociva: usos que impliguem na manipulacdo de ingredientes liquidos ou
gasosos, que possam poluir a atmosfera e os cursos d’agua;

Il -Incbmoda: usos que possam produzir ruidos, trepidacdes, poeiras,
exalagcodes ou conturbacdes no tradfego, incomodando a vizinhanga;

IV - Inofensiva: usos que ndo causam danos de nenhuma espécie.

§ 3° Quanto a escala:

| - Tratando-se de estabelecimentos comerciais e de prestacdo de servicos:

a) Pequeno Porte: construcdes com drea ndo superior a 100 m? (cem
metros quadrados);

b) Médio Porte: construcdes com drea ndo superior a 300 m? (trezentos
metros quadrados);

c) Grande Porte: construgcdes com drea superior a 300 m? (frezentos metros
quadrados).

Il - Tratando-se de estabelecimentos industriais:

a) Micro-industria: empregando até 10 funciondrios e com drea construida
ndo superior a 180 m? (cento e oitenta metros quadrados);

b) Industria de Pequeno Porte: empregando até 50 funciondrios e com drea
construida ndo superior a 300 m? (trezentos metros quadrados);

c) IndUstria de Médio Porte: empregando até 200 funciondrios e com drea
construida ndo superior a 1.000m? (mil metros quadrados);
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d) IndUstria de Grande Porte: empregando mais de 200 funciondrios e com
drea construida superior a 1.000m? (mil metros quadrados);

e) Condominio Industrial: conjunto de indUstrias que guardam um
certo vinculo entre si, formando um agrupamento integrado.

Art. 8° Fica vedada:

| - A construcdo de edificacdes para atividades que sejam consideradas
como de uso proibido na zona ou setor onde se pretenda sua implantacdo;

Il - A readlizacdo de obras de ampliacdo ou reforma de edificacdo,
destinadas a atividade considerada como de uso proibido na zona ou setor onde
se pretenda sua implantacdo, as quais impliguem o aumento da atividade ou da
capacidade de utilizacdo das edificacoes, instalagcdes ou equipamentos, ou da
ocupacdo do solo a ela vinculada, ressalvada a hipdtese de obras para a
seguranca e higiene das edificacdes ou destinadas a atividades de lazer e
recreacdo.

Art. 9° Além dos usos proibidos, indicados na Tabela Il, parte integrante
desta Lei, deverd ser proibida:

| - A implantacdo e funcionamento de industrias poluidoras, que possam
afetar a qualidade hidrica das bacias e da biota;

Il - A abertura de canais, quando causar uma significativa alteracdo das
condicoes ecoldgicas locais;

Il - Atividade que ameace a extincdo de espécies da biota regional; bem
como qualguer outro uso que, por suas caracteristicas, comprometa a qualidade
hidrica da bacia e a qualidade de conservacdo do meio ambiente.

Art. 10. As atividades ndo especificadas nesta Lei serdo analisadas pelo
Municipio e pelos érgdos setoriais competentes, que estabelecerdo alternativas de
localizacdo e, se necessdrio, medidas mitigadoras, nos casos de impactos
ambientais, urbanisticos e de circulacdo, ou de incompatibilidade de usos.

Todos os usos e atividades poderdo se instalar no territério municipal, desde
que obedecam:

|- As caracteristicas e objetivos previstos para a Macrozona;

Il - As caracteristicas e objetivos previstos para a Zona;

Il - Nivel de comodidade.

Art. 11. Todos os usos e atividades poderdo se instalar no territério municipal,
desde que obedecam:
| — Incomodidades.

Art. 12. Considera-se incomodidade o estado de uso ou exercicio de
atividade em desacordo com os condicionantes locais e com a legislacdo vigente,
causando reacdo adversa sobre a vizihhanca, tendo em vista suas condicoes
habitacionais e vivéncias sociais.
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Art. 13. Os fatores de incomodidade a que se refere o artigo anterior
definem-se através dos seguintes conceitos:

| - Poluicdo Sonora: geracdo de impacto causada pelo uso de mdaquinas,
utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou similares no entorno;

Il - PoluicGo Atmosférica: lancamento na atmosfera de matéria ou energia,
provenientes dos processos de producdo ou transformacdo;

Il - Poluicdo Hidrica: lancamento de efluentes na rede hidrogrdfica ou
sistema coletor de esgotos;

IV - Geracdo de Residuos Sdlidos: producdo, manipulacdo ou estocagem
de residuos solidos, com riscos potenciais ao meio ambiente e a salde publica;

V - Vibracdo: impacto provocado pelo uso de mdaquinas ou equipamentos
que produzam choques repetitivos ou vibracdo sensivel.

Art. 14, Os usos e atividades serdo enquadrados nos niveis de
incomodidade, de acordo com os seguintes conceitos:

| - NGo- incbmodos : uso residencial e categorias de uso ndo- residencial
que ndo interfiram negativamente no meio ambiente;

Il - Incébmodos nivel I: categorias de uso ndo-residencial compativeis com o
uso residencial;

Il - Incdbmodos nivel ll: uso ndo- residencial cujo nivel de incomodidade
permite sua instalacdo nas proximidades do uso residencial;

IV - Incébmodos nivel lll: uso ndo-residencial, cujo nivel de incomodidade
restringe sua instalacdo nas proximidades do uso residencial;

V - Incbmodos nivel IV: usos industriais e correlatos, cujas atividades,
apresentam niveis de incomodidade e nocividade incompativeis com o  uso
residencial.

Art. 15. Em edificacdes multifamiliares, serd admitido o uso ndo-residencial
ndo-incoémodo, limitado aos dois primeiros pavimentos da edificacdo, passando a
classificarem-se como edificacdes de uso misto.

Art. 16. A andlise técnica do Quadro sintese em anexo a esta lei ndo
dispensa o Estudo de Impacto de Vizinhanca (ElV) e o licenciomento ambiental, nos
Ccasos em que a Lei os exigir.

Art. 17. Lei ordindria municipal, amparada na legislacdo estadual e federal,
poderd instituir novos parémetros para os enquadramentos aqui descritos.

Art. 18. As atividades ndo especificadas nesta lei e demais regulamentos
correlatos seréo analisadas pelo Conselho do Plano Diretor, criado pela Lei do Plano
Diretor, que estabelecerd as alternativas de localizacdo e as respectivas medidas
mitigadoras.
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Art. 19. A presente Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo,
revogando as disposicdes em conftrdrio.

Edificio da Prefeitura Municipal de Quitandinha.
Estado do Parand, 07 de dezemlbro de 2007.
Gabinete do Prefeito

VALFRIDO EDUARDO PRADO
Prefeito Municipal
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Anexo | - Parametros para Ocupacdo das Macrozonas Rurais

COEFICIENTE
APROVEITAMENTO

MACROZIONA | LOTE MiNIMO USOS PREDOMINANTES

Atividades Rurais

30.000 m2 } Chdcaras de Iq;er,
clubes, potenciais
furisticos

Rural

Conforme Decreto
Estadual 6390/2006 e
atfividades rurais e
turisticas que ndo
comprometam a
qualidade hidrica da
bacia do Faxinal.

Conforme Decreto

. 2
Manancial 30.000 m Estadual 6390/2006
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Anexo Il - Pardmetros Minimos para Ocupac¢do das Zonas Urbanas
DIMENSOES AFASTAMENTO
MINIMAS | COEF. DE | .1 XA DE
ZONEAMENTO : OPUCACAO RECUO RECUO
APROV. RECUO
(%) FRONTAL | LATERAL
m/m?2 FUNDO (m)
(m) (m)
z.C. 12/300 4,0 80 0,00 (1) 1,50 (2) 1,50
Z.1.0. 12/300 2,0 80 4,00 1,50 (2) 1,50
Z.E.S.I. 15/750 3,0 50 10,00 3,00 3,00
Z.E.L.S. 10/250 2,0 60 4,00 1,50 (2) 1,50
Z.E.U.R. 20/600 0,4 40 10,00 3,00 3,00
A.P.P. Proibido parcelamento do solo
Z.1. 30/1500 1,6 60 10,00 5,00 5,00

1. Se a edificagdo adotar recuo frontal esse deverd ser de 4,00 m.
2. No caso de NAO haver aberturas laterais, o recuo poderd ser zero.

ANEXO ALTERADO ATRAVES DA LEI 933, DE 19 DE JUNHO DE 2013.
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Anexo lll - Pardmetros Minimos de Uso nas Zonas Urbanas do Municipio de
Quitandinha

ZONA PREDOMINANTE PERMITIDOS PERMISSIVEIS PROIBIDOS
Z.C. Comercio e Comercio e Pequenas industrias [Industrias de
Servicos vicinais |servicos vicinais ndo poluentes médio
Habitacdo Habitacdo grande porte
unifamiliar e unifamiliar e
coletiva coletiva
Z.1.O0. |Habitacdo Comércio e servico [Pequenas industrias [ndustrias de
unifamiliar e de bairro e vicinal  |ndo poluentes médio
coletiva Habitacdo grande porte
unifamiliar e
coletiva
L.ES.I. |Comércio de Comércio de Oficinas e servicos  [Conjuntos
médio e grande |médio e grande de médio porte. Habitacionais
porte po;’re, seTrwq;o de IndUstrias Habitacdo
au <_)mo ores _e coletiva
servicos gerais
Z.EILS. |Habitacdo de Habitacdo Oficinas e pequenasDemais usos
inferesse social. |unifamiliar indUstrias ndo
Habitacdo de poluentes
interesse social.
Conjuntos
habitacionais
Comércio e servico
vicinal
Z.E.U.R. |Chdcaras. Areas de lazer Habitacdo Demais usos
unifamiliar
Comércio e servico
vicinal
A.P.P. - - - -
yAR IndUstrias. Comércio e servico Demais usos
de médio e grande
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ANEXO ALTERADO ATRAVES DA LEI 933, DE 19 DE JUNHO DE 2013.
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