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LEI N° 697, DE 07 DE DEZEMBRO DE 2007.

SUMULA: Institui o Plano Diretor, estabelece
objetivos, instrumentos e diretrizes e da
outras providéncias para as acbes de
planejamento no Municipio de Quitandinha.

A CAMARA MUNICIPAL DE QUITANDINHA, Estado do Parana aprovou e eu,
PREFEITO MUNICIPAL, sanciono a seguinte Lei:

TiTULO |
DA FUNDAMENTACAO
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica instituido o Plano Diretor do Municipio de Quitandinha, que se
fundamenta na Constituicdo da Republica, em especial no que estabelecem os seus artigos
30 e 182; na Lei Federal n° 10.257/01, no Estatuto da Cidade, na Constituicdo do Estado do
Parana em especial seus artigos 21 a 26 e 150 a 152 e na Lei Organica do Municipio de
Quitandinha, estabelece as normas, os principios basicos e as diretrizes para sua implantacao.

Art. 2° O Plano, nos termos das leis que o compdem, integra a organizacao, o
planejamento e a execucdo de fungdes publicas de interesses comuns no ambito da Regido
Metropolitana de Curitiba e aplica-se a toda a extensdo territorial do Municipio de
Quitandinha.

Art. 3° As politicas, diretrizes, normas, planos, programas, orcamentos anuais e
plurianuais deverdo atender ao estabelecido nesta lei e nas leis que integram o Plano Diretor.

Art. 4° Integram o Plano Diretor, instituido pela presente Lei, a defini¢do legal do:
| - Perimetro Urbano;

Il - Normas de Parcelamento do Solo Urbano;

Il - Codigo de Obras, Edificacdes e Posturas.

Paragrafo unico. Outras leis e decretos poderdo integrar o Plano, desde que,
cumulativamente:

| - Tratem de matéria pertinente ao planejamento municipal, ao desenvolvimento
urbano e rural;

Il- Mencionem, expressamente, em seu texto, a condicdo de integrantes do
conjunto de leis componentes do Plano;
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lIl - Definam as ligacBes existentes e a compatibilidade entre os seus dispositivos
e aqueles das outras leis ja componentes do Plano, fazendo remissdo, quando for o caso, aos
artigos das dessas leis.

Art. 5° O Plano Diretor devera ser revisto e atualizado em um prazo maximo de 10
(dez) anos, bem como tera suas diretrizes e propostas avaliadas e monitoradas,
periodicamente, por meio de, pelo menos, os seguintes indicadores:

| - Diretriz metropolitana estabelecida em planos elaborados pela instituicao
competente;

Il - Quando qualquer uma das macrozonas definidas por esta lei atingir uma taxa de
ocupagao de 80%, conforme parametros estabelecidos, devera ser procedida discussao para
sua revisao;

lll - Passado dois anos da aprovagado desta lei, devera ser elaborado um relatério
contendo a avaliagdo dos resultados da implementacdo do macrozoneamento, em relagao as
diretrizes de uso e ocupacao do solo.

CAPITULO II
DOS PRINCIiPIOS

Art. 6° O Plano Diretor do Municipio da Quitandinha é o instrumento basico da
politica de desenvolvimento municipal, sob os aspectos fisico, social, econbmico e
administrativo, visando a orientagdo das a¢des do poder publico e da iniciativa privada, bem
como, o atendimento as aspiracbes da comunidade, sendo a principal referéncia
normatizadora das relagdes entre o cidadao, as instituicdes e o ambiente e reger-se-a pelos
seguintes principios:

| -Garantia da funcéo social da cidade e da propriedade;

Il - Promocdo do desenvolvimento sustentavel, sendo este entendido como o acesso
a moradia, infra-estrutura, servicos e equipamentos, para as atuais e futuras geracdes, de
forma ambientalmente correta;

lll - Garantia da gestdao democratica com a participacao da populagdo no processo
de planejamento e desenvolvimento do Municipio;

IV - Adequacao dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira aos
objetivos do desenvolvimento urbano e rural;

V - Protegao, preservagao e recuperacao do ambiente natural;

VI - Inclusdo social, compreendida como garantia de acesso a bens, equipamentos,
infra-estrutura, servicos essenciais e politicas sociais a todos os municipes;

VIl - Promocao da justica social e de reducao das desigualdades sociais;

VIl - Cumprimento da legislacao pertinente, em especial da Lei Federal n°10257/01,
Estatuto da Cidade.
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SECAO |
DA FUNGCAO SOCIAL DA CIDADE E DA PROPRIEDADE

Art. 7° Para cumprir a sua funcdo social, a propriedade deve atender,
simultaneamente, no minimo, as seguintes exigéncias:

| - intensidade de uso adequada a disponibilidade da infra-estrutura, de
equipamentos e de servigos;

Il - uso compativel com as condi¢des de preservacdo da qualidade do meio
ambiente, da paisagem e do patriménio local;

lll - aproveitamento e utilizacdo compativeis com a seguranca e salde de seus
usuarios e da vizinhanca;

IV - utilizacdo adequada do terreno, segundo os parametros minimos definidos
nesta Lei e legislacbes correlatas.

§ 1° O direito de propriedade sobre o solo ndo acarreta, obrigatoriamente, o direito
de construir, cujo exercicio devera ser autorizado pelo poder executivo, segundo os critérios
estabelecidos nesta Lei.

§ 2° Os direitos decorrentes da propriedade individual estardo subordinados aos
interesses da coletividade.

§ 3° O Municipio utilizara os instrumentos previstos nesta Lei e demais legislacdes
pertinentes para assegurar o cumprimento da funcao social da cidade e da propriedade.

§ 4° Em caso de descumprimento da funcao social da cidade e da propriedade
descritos pela legislagdo vigente, deverdo ser utilizados os instrumentos da politica municipal
constantes do Titulo Il desta Lei.

SECAO Il
DA GESTAO DEMOCRATICA

Art. 8° Entende-se por gestdo democratica a participacdo da populagdo e de
associacoes representativas dos varios segmentos da comunidade e dos bairros nos
processos de planejamento, tomada de decisdo, controle e avaliagdo das a¢des publicas por
meio de espacos institucionalizados onde o poder publico constituido compartilha o seu
direito de decisao.

Art. 9° Devera ser respeitada a participacdo de todas as entidades representativas
da sociedade civil organizada, bem como daqueles que tiverem interesse, nas politicas
publicas, programas, projetos, planos, diretrizes e prioridades contidas neste plano, de modo
a garantir o controle direto das atividades e o pleno exercicio da cidadania, constituindo
obrigagdo do poder publico proceder a efetiva convocacdo das entidades e cidadaos para as
atividades onde tal participacdo é exigida.

CAPITULO 1lI
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DOS OBJETIVOS GERAIS

Art. 10. Sdo objetivos gerais do Plano Diretor de Quitandinha:

| - aumentar a eficacia da agdo governamental, promovendo a integracdo e a
cooperacao com os governos federal e estadual, os Municipios da Regido Metropolitana de
Curitiba e parcerias com a iniciativa privada no processo de planejamento e gestao das
questdes de interesse comum;

Il - assegurar o cumprimento da fungdo social da propriedade e da cidade, coibindo
a distorcao de usos e a especulagao imobiliaria;

[l - garantir a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes das obras e
servicos de infra-estrutura urbana;

IV - fortalecer economicamente o Municipio, promovendo o desenvolvimento do
setor de servicos e do comércio;

V - consolidar sistema viario, visando a acessibilidade regional e municipal, a fluidez
no transito e a seguranca viaria;

VI - estimular a regularizacdo das propriedades urbanas.

CAPITULO IV
DAS DIRETRIZES DE DESENVOLVIMENTO

Art. 11. A consecucdo do Plano Diretor dar-se-a com base na implementa¢do de
politicas setoriais integradas, definindo-se diretrizes que contemplem os eixos territorial,
institucional, ambiental, social, econémico, e de infra-estrutura e servicos.

Paragrafo unico. As diretrizes estabelecidas nesta Lei deverdo ser observadas de
forma integrada e sistematica pelo poder publico municipal, visando garantir a
sustentabilidade do Municipio.

Art. 12. A implementacao das diretrizes deste Plano tem inicio com a execugao do
Plano de Acao.

Paragrafo unico. Os Planos plurianuais, a lei de Diretrizes Orcamentarias e os
Orcamentos Anuais devem ser elaborados e compatibilizados com o Plano de Acao.

CAPITULO V
DAS DIRETRIZES DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 13. Para consecucdo da politica de uso e ocupacdo do solo deverdo ser
obedecidas as seguintes diretrizes:
| - Incentivar o parcelamento de vazios urbanos;
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Il - Otimizar a estrutura de fiscalizacdo do Municipio, coibindo invases de éareas,
publicas ou privadas, assim como o parcelamento irregular no perimetro urbano;

[l - Definir procedimentos e normas para regulamentacao de construcdes na area
rural;

IV - Implementar programas para consolidagdo de ocupacdes irregulares que nao
apresentem risco grave a preservagao do meio ambiente, a seguranca da populagao, nem se
apresentem contrarias ao planejamento de crescimento da cidade e a infra-estrutura de
servicos publicos;

V - Implementar programas de relocacao das ocupacdes irregulares que apresentem
risco grave de dano ao meio ambiente, risco a vida, ou sejam incompativeis com a politica de
crescimento da cidade e com a infra-estrutura de servigos publicos;

VI - Atualizar e garantir atualizacdo permanente da legislacdo urbanistica;

VII - Divulgar as normas e diretrizes urbanisticas.

CAPITULO VI
DAS DIRETRIZES DO SISTEMA VIARIO

Art. 14. As diretrizes para o sistema viario do Municipio de Quitandinha sao:

| - Estabelecer a hierarquia do sistema viario do Municipio;

Il - Ampliar a extensao de vias rurais pavimentadas, priorizando os roteiros de
turismo rural;

[l - Estabelecer uma politica de valorizacao da urbanizagédo de vias;

IV - Criar e manter um sistema de administracdo de transito;

V - Ampliar e padronizar a sinalizacao viaria do Municipio;

VI - Garantir acessibilidade nos passeios, atendendo as normas competentes.

CAPITULO VII
DAS DIRETRIZES PARA O TRANSPORTE COLETIVO

Art. 15. As diretrizes para o transporte coletivo no Municipio de Quitandinha s&o:

| - Promover estudo de viabilidade e do custo-beneficio da integracdo de transporte
com Curitiba;

Il - Adequar as infra-estruturas de transporte disponiveis no Municipio a demanda
da populagdo urbana e rural;

lIl - Promover a manutencdo sistematica do sistema de transporte;

IV - Utilizar o transporte coletivo como indutor do desenvolvimento e integracao
facilitando a reducao das desigualdades regionais e sociais do Municipio.

CAPITULO VIII
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DAS DIRETRIZES PARA IMPLANTAGAO DE INFRA-ESTRUTURA

Art. 16. Para a consecucao da politica de implantacao de infra-estrutura deverao ser
obedecidas as seguintes diretrizes:

| - Implantar sistemas de abastecimento de agua nas comunidades rurais onde as
concentragdes urbanas desfavorecem sistemas individuais de po¢os rasos ou fontes;

Il - Estabelecer programa de obras que garantam o abastecimento de agua para
toda a populagdo urbana;

[l - Implementar rede coletora de esgotos sanitarios e garantir sua constante
ampliacao;

IV - Adequar o sistema de micro e macro drenagem do Municipio;

V - Garantir manuteng¢do permanente dos sistemas de drenagem.

CAPITULO IX
DAS DIRETRIZES AMBIENTAIS

Art. 17. Para a consecucdo da politica ambiental deverdo ser obedecidas as
seguintes diretrizes:

| - Garantir a conservacdo do patrimonio bioldgico natural;

Il - Implementar programas de criacdo e manutencao de Unidades de Conservagao;

[l - Implementar programas e a¢des de educacao ambiental formal e ndo formal em
consonancia com a Politica Nacional de Educagdo Ambiental;

IV - Promover o uso sustentavel de areas verdes localizadas na area urbana e rural
do Municipio;

V - Recuperar os Parques existentes no Municipio;

VI - Estabelecer os imoveis de interesse ambiental na zona rural;

VIl - Consolidar os pontos com potencial de exploragdo turistica na area rural do
Municipio;

VIIl - Equacionar o problema de disposi¢ao e tratamento dos residuos sélidos no
Municipio;

IX - Ampliar e fortalecer Programa de Gerenciamento Integrado de Residuos
Solidos, visualizando acbes de coleta seletiva, compostagem, reciclagem e educagao
ambiental, incluindo areas rurais;

X - Melhorar a qualidade das aguas dos rios do Municipio;

XI - Proibicdo da lavra mineraria na varzea do perimetro urbano;

XIl - Desenvolver programas de orientagdo técnica para conservacao de estradas
rurais, visando a preservacdo dos corregos e nascentes;

XIIl - Estabelecer mecanismos de prote¢ado da bacia hidrografica do rio da Varzea;

XIV - Estabelecer programas de recuperacdo de areas degradadas;

XV - Implementar corredores de biodiversidade nas principais bacias hidrograficas
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do Municipio;
XVI - Estabelecer programas de divulgagdo e acesso publico as informacdes sobre
qualidade ambiental do Municipio, sobretudo naquilo que diz respeito a qualidade hidrica;
XVII - Controlar o uso e a ocupagao de margens de cursos d’agua, areas sujeitas a
inundacao, sobretudo no rio da Varzea, areas de alta declividade e cabeceiras de drenagem;
XVIIl - Garantir a manutengdo das areas permeaveis no territério do Municipio, com
a permeabilidade minima de 30% nas zonas habitacionais;
XIX - Estabelecer programa de arborizacao de vias.

CAPITULO X
DAS DIRETRIZES DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL

Art. 18. Para a consecucdao da politica de desenvolvimento social devem ser
observadas as seguintes diretrizes:

| - Fortalecer a politica habitacional, priorizando a ampliagdo de espagos para
moradia popular em areas com infra-estrutura;

Il - Priorizar programas de relocacdo para familias que se encontram em Areas de
Preservacao Permanente e areas de risco ou que possam ser aproveitadas como areas verdes
para uso publico;

[l - Definir areas de interesse social — ZEIS;

IV - Regularizagdo fundiaria das areas irregulares urbanas e rurais do Municipio;

V - Garantir o acesso universal, a permanéncia na escola, e a qualidade no Ensino
Fundamental de nove anos, conforme dispde o Plano Nacional de Educacao;

VI - Reduzir a distorcdao idade/série, corrigindo o atraso no percurso escolar
resultante da repeténcia e da evasao escolar;

VIl - Implantar progressivamente a jornada escolar com atividades de contra-turno
em parcerias com varias secretarias como estratégia para diminuir as desigualdades sociais e
ampliar as oportunidades de aprendizagem;

VIl - Garantir a reserva de areas nos novos loteamentos destinadas a construcdo de
escolas de nivel médio, considerando as exigéncias de dimensionamento das plantas;

IX - Manter parcerias com governo estadual e federal para viabilizar a expansdo do
ensino médio, atendendo aos objetivos do Plano Nacional de Educacao;

X - Estabelecer parcerias entre Poder Publico e representantes de autarquias dos
setores comercial e industrial e atividades do campo para criacdo de estrutura fisica e
institucional voltada para capacitacdio da médo-de-obra em nivel médio complementar
(técnico);

Xl - Implementar estudo técnico com vistas a garantir maior investimento em
educacdo, estabelecendo metas para garantia da qualidade em todas as séries do Ensino
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Fundamental;

Xl - Alocar servicos de saude de menor complexidade proximos ao local de
moradia, priorizando areas de maior risco e 0s servicos especializados ou de maior grau de
complexidade em pontos de confluéncia regional, utilizando mecanismos de referéncia de
saude;

Xl - Garantir a implementacao do modelo de vigilancia a saude, tendo o territério
como base de atuagdo e o perfil epidemiolégico da populacdo como critério de
planejamento e programacao das a¢des de saude;

XIV - Estabelecer a regulagdo médica, especialmente nos servicos de atencdo as
emergéncias;

XV - Garantir a populacao a oferta de leitos hospitalares de acordo com normas do
Ministério da Saude;

XVI - Implantar CMEI (centro municipal de educagdo infantil) no meio rural de
acordo com as necessidades populacionais;

XVII - Implementar programas de treinamento e habilitacdo de funcionarios para
atendimento direto a populagao;

XVIII - Promover atuacdo integrada entre setores e organiza¢des que atuam na area
social, otimizando recursos, racionalizando a¢des e qualificando o atendimento a populacao,
especialmente aquela em situacao de risco social;

XIX - Promover a efetiva participacao da populacao na gestdo municipal, a partir do
equacionamento das questdes locais;

XX - Desenvolver programas alternativos para a populacdo em situacao de exclusao
no meio rural, mediante incentivo a organizagdo de cooperativas de trabalho.

CAPITULO XI
DAS DIRETRIZES DE PROMOGAO E VALORIZACAO CULTURAL

Art. 19. Para a consecucao da politica de promocao e valorizacao cultural devem ser
observadas as seguintes diretrizes:

|- Elaborar uma politica de preservacdo, conservacao, recuperagao e
valorizagao do patrimdnio cultural, histérico, artistico, paisagistico e arqueolégico;

II-  Ampliar e consolidar as possibilidades de convivéncia cotidiana do
cidaddo com atividades artisticas e culturais, considerando novas formas de
expressao;

[l - Promover e ampliar a utilizacdo dos equipamentos municipais e espacos
publicos com mecanismo de desconcentracdo e universalizagdo da atividade cultural;

IV - Incentivar e fomentar a participacdo publica e privada no financiamento
de projetos culturais;

V - Promover, incentivar e ampliar as possibilidades de producdo e acesso aos
bens e atividades culturais;
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VI - Incentivar e apoiar as manifesta¢des culturais da sede e de cada

localidade do Municipio, que contribuam para elevacdo da qualidade de vida da
populacao, levando em conta a diversidade cultural existente;

VIl - Assegurar o pleno funcionamento de equipamentos e servigos culturais
do Municipio;

VIII - Garantir o acesso de pessoas com necessidades especiais aos
equipamentos culturais;

IX - Implementar programas de incentivo ao folclore étnico regional;

X - Ampliar e revitalizar bibliotecas publicas, com inclusdo digital;

Xl - Regulamentar e implementar a aplicacdo do instrumento de transferéncia
de potencial construtivo, voltado para bens do patriménio histérico cultural e
ambiental;

CAPITULO XII
DAS DIRETRIZES DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 20. Para a consecucao da politica de desenvolvimento econémico devem ser
observadas as seguintes diretrizes:

| - Garantir o desenvolvimento econdmico local; baseado em iniciativas empresariais
locais, associadas aos investimentos externos;

Il - Promover as Micro e Pequenas Empresas;

Il - Fomentar a empregabilidade e o empreendedorismo social;

IV - Incrementar os produtos turisticos municipais;

V - Promover o desenvolvimento do turismo rural, técnico-cientifico, histérico-
cultural e de negécios;

VI - Promover a estrutura necessaria e adequada ao desenvolvimento turistico;

VIl - Promover o desenvolvimento da agroindustria e da producdo rural familiar
certificada;

CAPITULO X1l
DAS DIRETRIZES PARA ORGANIZACAO INSTITUCIONAL

Art. 21. O executivo devera criar, em prazo ndo superior a 30 dias apos aprovado
esse Plano, o Conselho do Plano Diretor, inicialmente formado pela Equipe de
Acompanhamento da Elaboragdo do Plano Diretor Municipal de Uso e Ocupacao do Solo.

Art. 22. A definicdo dos membros do Conselho do Plano Diretor assim como o seu
estatuto sera definido pelos atuais membros da Grupo de Acompanhamento do Plano
Diretor, o qual tera o prazo de um més para essa definicao.

GABINETE DO PREFEITO e SECRETARIA DE ADMINISTRACAO E FINANCAS
Rua José de S& Ribas, 238 e Centro e 83840-000 e (41)3623-1231 e 3623-1293
www.quitandinha.pr.gov.br e prefeitura@quitandinha.pr.gov.br



e
MUNICIPIO DE QUITANDINHA i;\g
QUITANDINHA

PREFEITURA MUNICIPAL

Fstado da Parani Cuoscesdy coms awo o Tiballo.

Art. 23. Para a consecucdo da politica de organizacdo institucional devem ser
observadas as seguintes diretrizes:

| - Promover a ampliacdo da arrecadagao prépria;

Il - Estabelecer programa de ajuste das despesas municipais, através da
controladoria municipal;

[l - Ampliar capacidade de investimento publico;

IV - Promover a modernizagao administrativa por meio de um programa onde o
Municipio disciplinara a aplicacdo de recursos orcamentarios em cada 6rgao, autarquia e
fundagdo, para aplicagdo no desenvolvimento de programas de qualidade e produtividade,
treinamento e desenvolvimento, modernizacao, reaparelhamento e racionaliza¢ao do servico
publico;

V - Promover a democratizacdo das informacdes;

VI - Promover a gestao profissional de projetos;

VIl - Promover a discussao em grupo, a valorizacdo dos funcionarios e a qualidade
dos servigos prestados;

VIIl - Promover cursos de reciclagem anuais aos funcionarios atendentes diretos
com o publico;

IX - Promover a organizagao institucional para gestdo do Plano Diretor.

TiTULO Il
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL E DO MACROZONEAMENTO

Art. 24. O ordenamento territorial tem como objetivo a gestdo eficiente e
sustentavel do territério a partir da definicdo de Macrozoneamento municipal que considere
a inter-relagdo entre fatores naturais e antropicos.

Art. 25. O Macrozoneamento fixa as regras fundamentais de ordenamento do
territério municipal, e tem como objetivo garantir a funcdo social da propriedade definindo
diretrizes para a integragdo harmonica entre a protecdo e conservacao do patriménio sécio-
ambiental e as atividades antrépicas.

Art. 26. O territorio do Municipio de Quitandinha fica subdividido nas seguintes
macrozonas:

| - Macrozona Rural;

Il - Macrozona Urbana;

Il - Macrozona da Area de Manancial.

Paragrafo unico. A delimitacdo das macrozonas e suas diretrizes, sdo definidas em
mapa anexo a esta lei.
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Art. 27. Fica definida como Macrozona de Uso Rural as areas do territério municipal
com uso rural, ndo localizadas dentro do perimetro urbano.

Paragrafo tnico. Para a Macrozona de Uso Rural ficam estabelecidos os seguintes
objetivos:

| - Fiscalizagdo para manutengdo do moédulo minimo rural;

Il - Estabelecimento de critérios adequados de manejo das atividades agropecuarias,
de exploragdo mineral e de parcelamento do solo;

Il - Incentivo a atividades rurais conservacionistas;

IV - Fiscalizagdo compartilhada para preservacdo de areas de preservacao definidas
pelo Cédigo Florestal;

V - Incentivo a atividades de turismo regional.

Art. 28. Fica definida como Macrozona Urbana a area correspondente ao perimetro
urbano, conforme lei especifica.

Art. 29. As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS - sdo areas que exigem
tratamento especial, estdo inseridas na Macrozona Urbana, mas apresentam parametros
urbanisticos e diretrizes definidos em lei especifica.

Art. 30. Fica criada a ZEIS correspondente & area hoje denominada de Area do
Padre.

§ 1° O objetivo da ZEIS da Area do Padre é a de regularizar a posse fundiéria desse
compartimento inserido no perimetro urbano.

§ 2° O Municipio podera ainda decretar outras ZEIS, conforme lei especifica em todo
o perimetro urbano definido nesta lei, desde que com o objetivo de promover Habitacao de
Interesse Social — HIS destinada ao reassentamento de familias, preferencialmente da propria
ZEIS, que estejam em area de risco, em area non aedificandi ou sob intervengdo urbanistica;

§ 3° A regularizagdo juridico-fundiaria dos assentamentos de baixa renda sera
precedida da transformacdo da respectiva area em ZEIS | e dar-se-a mediante a utilizacdo de
instrumentos de Usucapido Especial do Imével Urbano, da Concessdo do Direito Real de Uso
e da Concessdao de Uso Especial para Fins de Moradia, preferencialmente com ac¢des
coletivas.

Art.31. Fica inserida na Macrozona Urbana, um compartimento localizado junto a
BR, para uso estritamente industrial - denominado Zona Industrial.

Art. 32. Fica definida como Macrozona de Manacial aquela assim previamente
criada em decreto estadual, com objetivos de conservacao. Ficam estabelecidos os seguintes
objetivos:

| - Incentivo, por meio dos mecanismos a serem disponibilizados pelo Plano Diretor,
da conservacao do solo;
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Il - Incentivo a manutencdo da densidade atual;

Il - Fiscalizagdo da implantagdo de projetos uso publico de lazer com fins
conservacionistas nas areas dessa macrozona e ndo contempladas por Areas de Preservacdo
Permanente (APP).

§ 1° Fica inserida nesta Macrozona a Area de Interesse Turistico, regido localizada ao
sul do Municipio, conforme mapa de Macrozoeamento 1 e mapa de pontos turisticos,
respectivamente anexos | e Il desta e esta lei, abrangendo a regides proximas as localidades
de Doce Fino, Doce Grande, Quicé, Cerrinho, dotadas de potenciais turisticos como, grutas,
cavernas, cachoeiras, pareddes rochosos, campos etc.

§ 2° Os projetos de interesse turistico serdo incentivados, desde que respeitem os
fins conservacionistas das areas dessa macrozona bem como atendam a legislacdo do INCRA.

TiTULO NI
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA MUNICIPAL

Art. 33. Consideram-se instrumentos de planejamento da politica municipal:
| - Plano plurianual;

Il - Lei de diretrizes orcamentarias;

[l - Lei de orcamento anual;

IV - Lei de uso e ocupagao do solo;

V - Lei de parcelamento do solo;

VI - Lei de sistema viario;

VIl - Planos de desenvolvimento econdmico e social;

VIIl - Planos, programas e projetos setoriais;

IX - Programas e projetos especiais de urbanizacao;

X - Instituicdo de unidades de conservacao;

XI - Instituicdo de unidades de preservacao de bens sécio-ambientais;
Xll - Demais planos definidos nesta lei.

Art. 34. Consideram-se instrumentos juridicos e urbanisticos da politica municipal:
| - Parcelamento, edificacao ou utilizagdo compulsorios;

Il - IPTU progressivo no tempo;

[l - Desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;
IV - Zonas especiais de interesse social;

V - Direito de preempcao;

VI - Direito de superficie;

VIl - Estudo prévio de impacto de vizinhanca (EIV);

VIIl - Tombamento;

IX - Desapropriagao;

X - Demais instrumentos juridicos definidos nesta lei.
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Art. 35. Consideram-se instrumentos de regularizacdo fundiaria da politica
municipal.

| - Concessao de direito real de uso para fins de moradia;

Il - Assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais
menos favorecidos, especialmente na propositura de agdes de usucapido individual e
coletiva.

Art. 36. Consideram-se instrumentos tributarios e financeiros da politica municipal:
| - Tributos municipais diversos;

Il - Taxas e tarifas publicas especificas;

[ll - Contribuicao de melhoria;

IV - Incentivos e beneficios fiscais.

Art. 37. Consideram-se instrumentos juridico-administrativos da politica municipal:

| - Serviddo administrativa e limitagdes administrativas;

Il - Concessdo, permissdo ou autorizagao de uso de bens publicos municipais;

[l - Contratos de concessdo dos servicos publicos urbanos;

IV - Definicdo de objetivos de expansao de atendimento da rede municipal de agua
e esgoto como elemento essencial do contrato com a concessionaria publica municipal
desses servigos publicos;

V - Convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperacao institucional;

VI - Termo administrativo de ajustamento de conduta;

VIl - Dacao de imdveis em pagamento da divida.

Paragrafo unico. Outros instrumentos, ndo mencionados nesta lei, poderao ser
utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais legislacdes e normas
do Municipio.

CAPITULO |
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 38. O parcelamento, a edificacdo e a utilizacdo compulséria do solo urbano
visam, complementarmente, garantir o cumprimento da funcdo social da cidade e da
propriedade, por meio da inducao da ocupacdo de areas vazias ou sub-utilizadas, onde tal
ocupagao for considerada prioritaria, na forma de lei especifica dispondo sobre a matéria.

Art. 39. A implementacdo do parcelamento, da edificagdo e da utilizacao
compulsoria do solo urbano objetiva:
| - Otimizar a ocupagdo de regides da cidade dotadas de infra-estrutura e
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equipamentos urbanos, inibindo a expansao urbana na direcdo de areas nao servidas de
infra-estrutura, bem como nas areas ambientalmente frageis;

Il - aumentar a oferta de lotes urbanizados, nas regides ja consolidadas da malha
urbana de Quitandinha;

[l - combater o processo de periferizagao;

IV - combater a retengdo especulativa de imével urbano, que resulte na sua sub-
utilizacdo ou nao utilizacao.

Art. 40. E facultativo ao poder publico municipal exigir, do proprietario do imével
urbano nao edificado, sub-utilizado, utilizado inadequadamente ou nao utilizado, que
promova seu adequado aproveitamento, sob pena de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo
compulsoria, nos termos das disposi¢cdes contidas nos artigos 5° e 6°, da Lei Federal n.°
10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 41. O parcelamento, a edificacdo e a utilizacdo compulséria poderdo ser
aplicados em todo o Municipio nos seguintes casos:

| - Imbével urbano com érea igual ou superior a 5000 m? (cinco mil metros
quadrados), cujo coeficiente de aproveitamento seja igual a zero;

Il - Imoével urbano com érea igual ou superior a 5.000 m? (cinco mil metros
quadrados), cujo coeficiente de aproveitamento for inferior a 5% do coeficiente definido para
a Zona onde se localiza o imovel;

§ 1° Imoveis nessa situacdo podem ser excluidos da obrigacao estabelecida no
caput, apos tecnicamente comprovada pelo 6rgdo municipal competente e aprovado pelo
Conselho Municipal do Plano Diretor.

CAPITULO II
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 42. O poder publico municipal podera exigir do proprietario do solo urbano
nao edificado, sub-utilizado, utilizado inadequadamente ou nao utilizado, que promova seu
adequado aproveitamento sob pena de ser instituido o Imposto sobre a Propriedade Predial
e Territorial Urbana Progressivo no Tempo — IPTU Progressivo, conforme as disposi¢des
constantes da Lei Federal n.° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

§ 1° O valor da aliquota a ser aplicada a cada ano sera fixado em lei especifica e ndo
excedera a duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima de
15% (quinze por cento).

§ 2° £ vedada a concessdo de isencdes ou de anistias relativas a tributacdo
progressiva de que trata este artigo.

CAPITULO Il
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DA DESAPROPRIACAO SANCAO COM TIiTULOS DA DIVIDA PUBLICA

Art. 43. E facultado ao Poder Publico Municipal, decorridos cinco anos de cobranca
do IPTU progressivo, sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento,
edificacdo ou utilizagdo adequada, proceder a desapropriagdo do imovel, com pagamento de
titulos da divida publica, os quais deverdo ter sua emissdo previamente aprovada pelo
Senado Federal, com prazo de resgate de até dez anos, em parcelas anuais, iguais e
sucessivas, assegurados o valor real da indenizagdo e os juros legais de 6% (seis por cento)
ao ano.

Art. 44. A desapropriacdo com titulos da divida publica visa aplicar uma san¢do ao
proprietario do imdvel urbano, para garantir o cumprimento da fung¢do social da cidade e da
propriedade urbana nos termos deste Plano Diretor.

CAPITULO IV
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 45. O direito de preempcdo confere ao poder publico municipal a preferéncia
para a aquisicao de imovel urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares, no caso
deste necessitar de areas para realizacao de programas e projetos municipais.

Art. 46. O direito de preempgao sera exercido nos termos das disposi¢des contidas
nos artigos 25, 26 e 27 da Lei Federal n.° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 47. O Conselho do Plano Diretor, em conjunto com o 6rgao municipal
competente, por meio de lei municipal especifica, com base nas diretrizes do Plano Diretor,
podera delimitar as areas em que incidira o direito de preempcao, definir procedimentos e
fixar prazos de vigéncia.

Paragrafo unico. A lei municipal descrita no caput deste artigo, devera enquadrar
cada area em uma ou mais das finalidades enumeradas no art. 26 da Lei Federal n.°
10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

CAPITULO V
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 48. O direito de superficie é o direito real de construir, assentar qualquer obra
ou plantar em solo de outrem.
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Art. 49. O instrumento do direito de superficie, objetiva a regularizagéo fundiaria e
o ordenamento e direcionamento da expansdo urbana de modo adequado as diretrizes da
presente Lei.

Art. 50. E facultado ao proprietario de imével urbano, conceder a outrem o direito
de superficie do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura
publica registrada no cartorio de registro de imoveis, conforme o disposto na Lei Federal n°
10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 51. O direito de superficie podera ser exercido em todo o territério municipal.

Art. 52. O poder publico municipal podera conceder, onerosamente, o direito de
superficie do solo, subsolo ou espaco aéreo, nas areas publicas integrantes do seu
patrimonio, para exploracdo por parte das concessionarias de servigos publicos, mediante
contratos especificamente fixados para tanto.

Art. 53. O proprietario de terreno podera conceder a administracdo direta e indireta
do Municipio o direito de superficie, nos termos da legislacdo em vigor, objetivando a
implementacgdo de diretrizes constantes desta lei.
CAPITULO VI
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 54. Os empreendimentos e atividades que causam grande impacto urbanistico
e ambiental, consoante os parametros definidos na presente Lei, ficam obrigados,
adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos previstos na legislagdo urbanistica,
a ter sua aprovacao condicionada a elaboracdo e a aprovagado de Estudo Prévio de Impacto
de Vizinhanca (EIV), a ser apreciado pelos érgdos competentes da administracdo municipal e
aprovado pelo Conselho do Plano Diretor.

Art. 55. Os empreendimentos sujeitos ao EIV serdo definidos em lei especifica.
Minimamente, devera compreender:

| - Empreendimentos comerciais com area total superior a 5.000 m? (cinco mil
metros quadrados);

Il - Cemitérios e crematérios;

lll - Plantas industriais com mais de 1.000 m? (mil metros quadrados) e quaisquer
empreendimentos agro-industriais situados na area rural do Municipio.

§ 1° No caso de atividades como bares, igrejas e demais produtores de ruido, a
prefeitura exigira documento técnico simplificado, que comprove a mitigacdo/ compensagao
desses impactos.
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Art. 56. A elaboragdo do EIV ndo substitui o licenciamento ambiental requerido nos
termos da legislagdo ambiental.

Art. 57. Dar-se-a obrigatodria publicidade aos documentos integrantes do EIV, que
ficardo disponiveis para consulta publica, no 6rgdao municipal competente, para qualquer
interessado.

§ 1° Serdo fornecidas copias do EIV, quando solicitadas pelos moradores da area
afetada ou suas associacoes.

§ 2° Antes da decisdo sobre o projeto, o 6rgao publico responsavel pelo exame do
EIV devera, sempre que exigido, na forma da Lei, realizar audiéncia publica com os
moradores da area afetada ou com suas respectivas associagoes.

TiTULO IV
DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZAGCAO FUNDIARIA

Art. 58. Para fins desta lei, consideram-se instrumentos de regularizacdo fundiaria
aqueles destinados a legalizar a permanéncia ocupagdes populacionais em desconformidade
com a lei.

Art. 59. S3o considerados Instrumentos de Regularizacdo Fundiaria:
| - Zonas especiais de interesse social;

Il - Usucapido especial, acdo coletiva e individual, de imével urbano;
[l - Concessao de direito real de uso para fins de moradia.

Art. 60. Consideram-se instrumentos de regularizacdo fundiaria da politica
municipal: a assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais
menos favorecidos, especialmente na propositura de a¢des de usucapido individual e
coletiva.

Art. 61. Os instrumentos mencionados neste capitulo regem-se pela legislagdo que
lhes é propria, observando, ainda e no que couber, o disposto nesta Lei.

CAPITULO |
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 62. As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS sdo areas urbanas, delimitadas
pelo poder publico municipal, onde é permitido, por meio da elaboragdo de um plano
urbanistico proprio, o estabelecimento de padrdes de uso e ocupagédo do solo diferenciados,
em relacdo a legislagdo em vigor.
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Paragrafo Unico. A instituicdo de Zonas Especiais de Interesse Social dentro das
zonas urbanas de Quitandinha sera permitida, apenas, nos casos de cumprimento dos
objetivos dispostos nesta Lei e desde que obedecidos os critérios estabelecidos em lei
municipal especifica.

Art. 63. Sao objetivos das ZEIS:

| - Permitir a inclusdo urbana de parcelas da populacao que se encontram a margem
do mercado legal de terras;

Il - possibilitar a extensdo dos servicos e da infra-estrutura urbana nas regides ndo
atendidas;

[l - garantir a qualidade de vida e a equidade social entre as ocupacdes urbanas.

Art. 64. A lei municipal, com fulcro neste Plano estabelecerd os critérios para
delimitacdo das Zonas Especiais de Interesse Social e do conteddo minimo dos planos
urbanisticos.

§ 1° Devera ser elaborado um Plano Urbanistico proprio para cada area urbana
caracterizada como ZEIS.

§ 2° O processo de elaboracdo deste plano devera ser participativo, de acordo com
o estabelecido no Titulo VI desta Lei.

CAPITULO II
DA USUCAPIAO ESPECIAL DE IMOVEL URBANO

Art. 65. Entende-se como Usucapido Especial de Imovel Urbano a aquisicdo do
dominio por aquele que possuir como sua, area urbana de até 250m? (duzentos e cinqgiienta
metros quadrados), por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a para sua
moradia ou de sua familia.

Paragrafo unico. S6 serd concedida a Usucapido Especial de Imoével Urbano aos
possuidores que nao sejam proprietarios de outro imével urbano ou rural.

CAPITULO 1l
DA CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA

Art. 66. Tera direito a Concessao de Uso Especial para fins de Moradia todo cidadao
gue mantiver posse para sua moradia ou de sua familia, por cinco anos, ininterruptamente e
sem oposicdo, imdvel publico situado em area urbana de até 250m* (duzentos e cinqiienta
metros quadrados).

Paragrafo tnico. O Direito Especial de Uso para Fins de Moradia sera concedido
somente aqueles que ndo sejam proprietarios ou concessionarios, a qualquer titulo, de outro
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imovel urbano ou rural, e seguira os parametros legais da Medida Provisoria n°® 2.220, de 04
de setembro de 2001.

CAPITULO IV
DA CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO

Art. 67. Compreende-se, como Concessao do Direito Real de Uso, o direito real
resollvel, aplicavel a terrenos publicos, de carater gratuito ou oneroso, para fins de
urbanizacao, edificacao, industrializacao, cultivo da terra ou outra utilizacdo de interesse
social.

Art. 68. A Concessdao do Direito Real de Uso rege-se pela legislagdo que lhe é
propria, observado o disposto nesta lei e, em especial, as disposi¢des do Decreto-Lei n°® 271,
de 28 de fevereiro de 1967, ou de legislagdo federal que venha a substitui-la.

CAPITULO V
DO PLANEJAMENTO E GESTAO TERRITORIAL

Art. 69. Ficam criadas, na estrutura da Geréncia Municipal de Urbanismo, o Setor de
Planejamento Territorial e o Sistema de Informacgdes.

Art. 70. O Setor de Planejamento Territorial e o Sistema de Informacdes objetivam a
coordenacdo articulada das acSes dos setores: publico, privado e da sociedade em geral,
bem como a integracdo entre os diversos programas setoriais e a dinamizacao e
modernizagdo da acao governamental.

SECAO |
DO CONSELHO DO PLANO DIRETOR

Art. 71. Fica criado o Conselho do Plano Diretor, 6rgado consultivo em matéria de
gestao de politicas publicas territoriais, urbanas ou rurais.

Art. 72. O Conselho do Plano Diretor sera composto por 13 membros titulares e 13
respectivos suplentes, contendo, necessariamente:

| - 07 (sete) titulares e suplentes, representantes de entidades governamentais, assim
distribuidos:

a) 01 (um) representante da Unidade de Planejamento Territorial;

b) 05 (cinco) representantes das geréncias municipais afins; (urbanismo, meio
ambiente, financeiro, planejamento, industrias);

¢) 01 (um) do Poder Legislativo Municipal.
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Il - 06 (seis), titulares e suplentes, representantes da sociedade civil, sendo 01 (um)
deles necessariamente representante da area rural.

§ 1° Cabe ao representante da Unidade de Planejamento Territorial exercer o cargo
de Gerente Municipal do Conselho do Plano Diretor.

§ 2° As deliberagdes do Conselho do Plano Diretor serdo feitas por dois tercos dos
presentes.

Art. 73. Para a escolha dos representantes do Conselho do Plano Diretor, deverao
ser observadas as seguintes diretrizes:

a) a renovacao dos representantes do Conselho se dara a cada 03 (trés) anos;

b)  a renovacdo devera ocorrer em pelo menos 50% (cinqlienta por cento) dos
componentes do Conselho;

c) cada conselheiro podera ter no maximo 02 (dois) mandatos consecutivos.

Art. 74. A primeira composi¢do do Conselho do Plano Diretor e a elaboracdo e
aprovacao do seu regimento interno acontecerdo por meio de audiéncia publica, convocada
pelo poder executivo, no prazo estipulado nas disposi¢des transitérias da presente lei.

Art. 75. Compete ao Conselho do Plano Diretor:

| - Acompanhar a implementa¢do do Plano Diretor, analisando e deliberando sobre
questdes relativas a sua aplicacao;

Il - Propor e emitir pareceres sobre proposta de alteragdo de Plano Diretor;

[l - Emitir parecer sobre projetos de lei de interesse da politica territorial,
decorrentes da implementacdao do Plano Diretor, antes de seu encaminhamento para o
processo de aprovacgao pela Camara Municipal;

IV - Monitorar a implementacao dos instrumentos de politica municipal descritos
nesta Lei;

V - Aprovar e acompanhar a implementacao do Plano de A¢do definido por esta Lei;

VI - Zelar pela integragdo das politicas setoriais e pelo funcionamento do Sistema de
Informacdes;

VIl - Deliberar sobre os casos omissos da legislagdo pertinente a gestao territorial;

VIl - Convocar audiéncias publicas;

IX - Opinar sobre os Estudos de Impacto de Vizinhanca, conforme Capitulo X do
Titulo 1V, desta Lei;

X - Promover a otimizacdo dos investimentos publicos, de acordo com o Plano de
Acao descrito nesta Lei;

X| - Elaborar relatério anual sobre a situacdo da implementagdo das diretrizes do
Plano Diretor.

Art. 76. Para criacdo ou alteracao de leis que disponham sobre matéria pertinente
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ao Plano Diretor e a lei de Parcelamento do Solo, o Conselho do Plano Diretor devera emitir
parecer prévio como pré-requisito para o processo de aprovacao pela Camara Municipal.

Art. 77. O poder executivo municipal garantirda suporte técnico e operacional
exclusivo ao Conselho do Plano Diretor, para o seu regular funcionamento.

TiTULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 78. Os Conselhos Municipais referidos nesta lei e aqueles ja existentes deverao,
no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a partir da publicagdo desta, ser instalados e
adequar-se as exigéncias expressas nesta lei.

Art. 79. O Plano Diretor tera vigéncia de no maximo 10 (dez) anos, contados a partir
da data da sua publicacdo no Diario Oficial do Municipio, devendo ser revisado e atualizado
nesse prazo maximo.

Art. 80. O poder publico municipal promovera edicdo popular desta lei, com
distribuicdo gratuita as escolas municipais, bibliotecas, faculdades, demais oérgdos e
entidades publicas, bem como entidades da sociedade civil.

Art. 81. Deverdo ser regulamentados, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias,
contados da data da publicacdo deste Plano, os instrumentos de politica municipal
instituidos por esta lei.

Art. 82. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Art. 83. Revogam-se todas as disposi¢des contrarias a esta Lei.

Edificio da Prefeitura Municipal de Quitandinha,
Estado do Parana, em 07 de dezembro de 2007.

Gabinete do Prefeito

VALFRIDO EDUARDO PRADO
Prefeito Municipal

GABINETE DO PREFEITO e SECRETARIA DE ADMINISTRACAO E FINANCAS
Rua José de S& Ribas, 238 e Centro e 83840-000 e (41)3623-1231 e 3623-1293
www.quitandinha.pr.gov.br e prefeitura@quitandinha.pr.gov.br



